\\\-.& SECRETARIA DE
N/ DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 10401 /SEDUE/2019
Expediente: S-044/2019
Asunto: Fusion,

INSTRUCTIVO

G

C. No Reeleccidn, No. 4938, Col. Villa Mitras.
Monterrey, N.L

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdoe
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de mayo de 2019-dos mil diecinueve, ----------
VISTO.-El expediente administrativo No. S-044 /2019, formado con motivo del escrito presentado el
11-once de marzo del 2019-dos mil diecinueve por I -1 su caricter
de propietaria por medio del cual solicita la autorizacion de Fusidon en 01-una porcidn, de 02-dos lotes
identificados con el expediente catastral 35-804-022 con una superficie de 148.62 m2 y expediente
catastral 35-804-023 con una superficie de 122.50 m2, los cuales se acreditan mediante las siguientes
documentales: a) Escritura Piblica Nimero 29,065-veintinueve mil sesenta y cinco, de fecha 01-primero
de febrero del 2018-dos mil dieciocho, ante el Lic. Arnulfo Gerardo Flores Villarreal Notario Piiblico
Titular nlimero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leodn, e inscrita en el Instituto Registral y Catastra! del Estado de
Nuevo Ledn, bajo el nimero 2283, Volumen 300, libro 92, Seccién Propiedad, Monterrey, de fecha 15-
quince de marzo del 2018-dos mil dieciocho, b) Escritura Publica Nimero 30,674-treinta mil seiscientos
setenta y cuatro, de fecha 12-doce de noviembi e del 2018-dos mil dieciocho, ante el Lic. Arnulfo Gerardo
Flores Villarreal, Notaric Publico Titular nimero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicic en la Demarcacién
Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, e inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 111 Veolumen 121, libro 3, Seccidn
Auxiliares, Monterrey, de fecha 09-nueve de enero del 2019-dos mil diecinueve y ¢} Escritura Publica
Ngrﬁég- ?9,651-veintinueve mil seiscientos cincuenta y uno, de fecha 19-diecinueve. de junio del 2018-
dog il dieciocho, ante el Lic. Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Notario Publico Titular ni{nero 44-
Aieudre) t@ cuatro, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral
Q ) 'eﬁ”‘gl “stado de Nuevo Ledn, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo L4én, bajo
el nuimero 6640 Volumen 300, libro 266, Seccion Propiedad, Monterrey, de fecha 02-dos de ag§sto del
i sec<2018-dosmib dieciocho; predios colindantes a la calle Maineles y a la Av. Aztldn del Fraccionaghiento
W%é?‘%‘é}? Numero 114, denominado Unidad San Bernabé Sector XI, Delegacién Norte, Distrito Urbano
San Bernabé, del Municipio de Monterrey, N. L. y ademads visto los dictdmenes técnico, juridico y demas
constancias que obran dentro del expediente; y
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CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestion se encuentran ubicados en la Delegacién Norte, Distrito Urbano San Bernabé, en una zona
clasificada como Habitacional Mixto Medio para el predio identificado con el Nimero de Expediente
catastral 35-804-023 y Corredor de Mediano Impacto para el predio identificado con el Numero de
Expediente catastral 35-804-022.

IL. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, porlo que en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, 1a cesién de areas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a Ia legislacion vigente en ese momento.

M. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 15-quince de marzo del 2019-dos mil
diecinueve, manifiesta lo siguiente: “..me permito solicitar la fusién de expedientes catastrales 35804022
Maineles 9401 Fomerrey 114 monterrey Nuevo Ledn c.p. 64105y 35804023 Maineles 9403 Fomerrey 114
Monterrey Nuevo Leén c.p. 64105. Lo anterior para tramitar el uso de suelo comercial (refaccionaria
automotriz).”

IV. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el niimero de expediente
35-804-022 con una superficie de 148.62 m2, expediente catastral 35-804-023 con una superficie de
122.50 m2, se fusionardn para formar un Poligono con una superficie de 271.12 m2; predios
colindantes a la calle Maineles y a la Av. Aztlan del Fraccionamiento Fomerrey Numero 114, denominado
Unidad San Bernabé Sector XI, Delegacién Norte, Distrito Urbano San Bernabé, del Municipio de
Monterrey, N. L.

V. Que en el presente caso, el proyecto de Fusion se ajustay satisface con los lineamientos urbanisticos
exig‘igb"’s:fp\gg‘ el Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir
coirlo relative a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de

suelp predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan
inwtado; incluye superficie y dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de
fusién de los lotles en cuestion.
WETARIA DE DESARRD

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 frac ionl, 7, 11
fraccién XI1 y XXXI, 202 fraccion IX, 229, 402 primer y ultimo parrafo, transitorio segundo yfercero dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Espado de Nuevo
Leén; articulos 279 y 280 fracciones I a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado fle Nuevo Leén,
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion 11139y
155 fracciones I a la XI1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.,

articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1y V, 95 y 98 fraccién 1V del Reglamento de la Administracion
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Publica Municipal de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusion en 01-una porciéon del predio
identificado con el niimero de expediente catastral 35-804-022 con una superficie de 148.62 m2 y
expediente catastral 35-804-023 con una superficie de 122.50 m2, se fusionaran para formar un
Poligono con una superficie de 271.12 m2; predios colindantes a la calle Maineles y a la Av. Aztlan del
Fraccionamiento denominado Fraccionamiento Fomerrey Nimero 114, denominado Unidad San Bernabé
Sector XI, Delegacién Norte, Distrito Urbano San Bernabé, del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultade de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de
acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 26-veintiséis de febrero del 2019-dos mil
diecinueve, debera respetar el siguiente alineamiento: Para la calle Maineles y Ia Av. Aztlan, respetar
limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo minimo de 3.00 m por 3.00 m en la esquina.
Si se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la fusién aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de
Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por
objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se
refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos para su obtencidn establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de
130-¢iento treinta dias hdbiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacién de la inscripcién
del, pféd@@orrespandien te ante la Direccidn de Catastro, y ser inscritas en el Registro Ptiblico de la Propiedad
y-del.Gomercio.” de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y terfero-de la

C\ Legz@‘g Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado {le Nuevo
Leodn.

Whegre om0 D00 . P : : ) e .
G QUBINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, §€beran

ingresar nuevo trimite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX

incluyendo el dltimo pérrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad
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con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros v se dictd conforme a los documentos, informesy
datos proporcionados por los_solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Georgina Jeannette Cantd Macfas, Efrain Vizquez Esparza, Flor
Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus
Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Félix Garcia Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo, Graciela
Salas Parra, Satil Antonio Morales Juarez, Liliana Aide Zapata Cerda y Maleny Coral Aranda Celestino;
quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asilo
acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. -----=-=----==--------=--=sooomer

7

LIC. ROQUE YANEZ RAMOS
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

N0

Arq. !‘ a 4’&&0 Gonzalez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

vcc/gé)/iég{c\?@/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

# siendo lasCf: WU horas del dia Qﬁ del mes deMD_ del afio 201 .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
nomBRE 0l A Mexales Jlosez I NOMBRE
FIRMA \ : FIRMA
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